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 A B S T R A C T 
 

  

A R T I C L E I N F O 
 

Iran is facing rapid growth of metropolitan cities, and in the meantime, 

Tehran province and especially Shahriar city have also grown horizontally 

in recent years and have expanded towards their surroundings. Therefore, 

the study of land use is of great importance, especially in Shahriar city. The 

research method is descriptive, analytical and quantitative survey using 

questionnaire tools. The sample size was determined using the Cochran 

formula and included 355 individuals. The random sampling method was 

systematic. Other factors such as age, distance or proximity to the city, land 

area, uneconomical agriculture, etc. have caused land use changes. In this 

research, information was collected using library and field methods, and 

also supplemented using a self-made questionnaire (using the Likert scale) 

and evaluated and analyzed using SPSS and GIS software. Also, reliability 

(social and cultural, 0.71-human, 0.77-geological and environmental, 0.74-

economic, and 0.71-economic) and the opinions of experts were used to 

assess the validity of the research. According to the results of this study, 

Shahriar County, on the one hand, due to its proximity to the metropolis of 

Tehran, and on the other hand, due to the increase in population and the 

need for housing, as well as market fluctuations and the role of land brokers, 

has caused excessive construction and change in agricultural land use. Also, 

improper exploitation of soil, such as improper plowing and excessive 

exploitation of soil, has caused the soil to lose its properties and 

productivity. One of the problems that threatens the future of agriculture in 

the country is land use change, which, if not addressed with proper 

management, will cause many problems. The findings of the factor analysis 

showed that production costs and lack of profitability of agriculture, 

difficulty of cultivation and income from competing agricultural activities, 

natural problems, inequality between villages and cities, land slope, the role 

of indigenous knowledge, distance to the city, population growth and 

profiteering in the corridor have been effective factors in land use change in 

the region. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Since longs ago, humans have used land in 

many different ways according to their 

needs, and with the growth and development 

of societies, they have changed their usage 

patterns (Ataei Salut, 2017:42). Land use is 

shaped by two broad sets of forces: 1. 

Human needs 2. Environmental 

characteristics and processes. None of these 

forces remain constant and are constantly 

changing. Zarkan rural district in Shahriar 

city has experienced significant changes in 

land use. The change in the use of all or part 

of agricultural land to residential and 

commercial has caused a decrease in 

agricultural land. On the other hand, the 

researcher's field studies show that factors 

such as high land prices and speculation and 

the increase in housing prices in this rural 

district, along with the increase in reverse 

migration from Tehran to this rural district 

due to the high price of houses in Tehran, 

have caused the movement towards 

changing the use of agricultural land with 

the aim of increasing economic profit. 

Therefore, the main purpose of this research 

is to determine what factors have influenced 

the changes in the use of agricultural land in 

Zarkan rural district of Shahriar city. 

 

Methodology 

The present research is applied, descriptive, 

analytical and mixed (quantitative and 

qualitative) in terms of the nature of the 

subject. In this research, information was 

collected using library and field methods, 

and also completed using a self-made 

questionnaire (using the Likert scale and 38 

items), and evaluated and analyzed using 

SPSS and GIS software. Also, using the 

Cornbach alpha coefficient method, the 

reliability (social and cultural, 0.71-human, 

0.77-geological and environmental, 0.74-

economic, and 0.71) of the experts' opinions 

on the validity of the research is measured. 

The research seeks to identify the factors 

affecting the change in agricultural land use 

and identify solutions for its optimal 

management so that it can be made available 

to planners and owners . 

 

Results and discussion 

One of the main problems in the agricultural 

sector of Shahriar County is the change in 

agricultural land use, which has recently 

intensified due to population growth, 

brokering, migration, proximity to the 

metropolis of Tehran, etc. In the 

neighbouring areas of large cities, with the 

increase in the population of the city and the 

high cost and shortage of housing, people 

have flowed to the outskirts of the city and 

the cities have physically expanded to the 

surrounding areas, causing the destruction of 

agricultural lands and the surrounding 

environment due to construction. Land use 

change is the result of the interaction and 

interplay of many factors such as politics, 

economics, human-environment relations, 

etc., which has many consequences, 

including: Economic consequences: The 

most important economic consequence of 

changing the use of agricultural land is the 

decrease in agricultural production, which 

may increase the price of agricultural 

products at the regional or national level due 

to the increase in demand for food. Also, the 

conversion of agricultural land will cause 

farmers to start agricultural activities on 

other lands that are less productive and as a 

result do not earn enough income. Another 

economic effect that may occur when 

agricultural land use changes in an area is 

that the value of activities around that area 

changes, which in turn increases the demand 

for that land and accelerates the land use 

change phenomenon. 

The change in agricultural land use leads to 

irreparable negative social consequences, 

such as: increased migration to the outskirts 

of the city and marginalization, and the 

destruction of land due to construction, etc. 

According to the results obtained, 

population growth and proximity to the 

metropolis of Tehran have led to the 

construction and change in agricultural land 

use simultaneously with population growth 

and the need for more housing, etc. With the 

change in use and reduction of agricultural 

land, forest and pasture lands, etc. are also 

destroyed and their natural cover is lost and 

converted into non-agricultural lands. The 

change in agricultural land use has negative 

environmental consequences such as 

erosion, destruction of natural landscapes, 
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improper plowing, excessive exploitation of 

the soil, improper cultivation, etc., which has 

caused the soils to lose their properties and, 

in fact, their cultivation does not yield proper 

results. It also leads to a lack of access to 

production inputs, the most important of 

which is water, which is exacerbated by the 

drilling of unauthorized wells, the lowering 

of groundwater levels, and the lack of 

rainfall. It also leads to the use of pesticides 

and fertilizers that are expensive in the open 

market and farmers cannot afford them, 

which in some cases is irreparable. 

Conclusion 

The findings of factor analysis show that 

production costs and uneconomical 

agriculture, the difficulty of cultivation and 

income from competing agricultural 

activities, natural problems and inequality 

between villages and cities, land slope and 

the role of indigenous knowledge, distance 

to the city, population growth, and 

profiteering have been effective in changing 

land use by 88 percent . 

The findings of this study are in line with the 

results of Mehdizadeh Karizaki et al. (2019) 

that the acceleration of urbanization and 

population growth has caused the 

destruction of lands and pastures and caused 

land use changes. Also, this study, like 

Mohammad Sharifi et al. (2019), believes 

that the increase in household population 

and the need for housing, jobs, etc. in 

reducing agricultural lands and changing 

their use for residential or commercial 

construction, as well as factors such as age, 

distance or proximity to the city center, the 

size or size of land plots, and the number of 

people employed in the family in agriculture 

are effective in changing the use of 

agricultural lands. In addition to these 

factors, Salimi Matin and Riahi (2021) 

confirmed that Shahriar city and Zarkan 

rural district, due to their summer climate, 

beautiful nature, and abundant gardens, have 

led to the excessive growth of constructions 

and villas as second homes, as well as the 

lack of interest of young people in 

agricultural jobs in these areas, which has 

led to the change in the use of agricultural 

lands. In this study, like Saadi and Awatfi 

Akmal’s (2016), it was concluded that the 

lack of interest of young people in 

agricultural jobs, the uneconomical nature of 

agriculture, the growth of construction, and 

the underdevelopment of agriculture in the 

country, etc., were considered as influential 

factors in the change in land use. In addition 

to this, like the study conducted by Alostani 

(2016), it was concluded that the small size 

of agricultural lands, the lack of economic 

efficiency of employment in the agricultural 

sector, and its low income considering the 

current situation, as well as the low 

government guaranteed price for purchasing 

agricultural products, are among the 

influential factors in the change in use. 

Similar to Kalali Moghadam (2014), 

Mohammadi et al. (2015), and Qarni Arani 

(2019), this issue was investigated and 

confirmed that migration, legal problems, 

and urban-rural inequality have all led to 

land use changes . 
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های شهری و ه سکونتگا  و   است  مواجه کلانشهرهاپیرامون    هایسکونتگاه   عیسر  رشد  با  رانیاکشور  
. اندشده   یافق  رشدپدیده  دچار    ریاخ  یهاسال   دردر پیروی از این قاعده    زین  اریشهر  شهرستانروستایی  

و عوامل مؤثر بر این تغییرات در    یاراض  یکاربر  ی و تحلیل تغییراتبررس  در پژوهش حاضررو  از این 
  به لحاظ روش، از نوع   پژوهش . این  ه استمورد توجه قرار گرفت  شهریار  دهستان رزکان روستاهای  

  حجم. است پرسشنامه ابزار از استفاده با یشیمایپ یکمهای ه متکی به داد و بوده  یلیتحلی ـ فیتوص
 یتصادف  یریگنمونه  روش.  شد  نییتع  نفر  355  زانیم  به  و   کوکران  فرمول  از   استفاده  با  نمونه

 . است  بوده کیستماتیس
 با  نیهمچن  و گردآوری شد    اطلاعات  یدانیم  و   یاکتابخانه   روش  از  استفاده  باحاضر    پژوهش  در

یافته(  کرتیل  ف یط  از  استفاده  با)  ساخته  خود  پرسشنامه  از  استفاده گردید.  تکمیل    با   هااطلاعات 
  روش   استفاده از   بالازم به ذکر است که  .  شدند  لی تحل  و   یابیارز GIS و  SPSS افزار   نرم  از   استفاده 

 74/0یطیمح و  یشناس ن یزم؛ 77/0یانسان؛ 71/0 یفرهنگ و  یاجتماع) ییایپا کرونباخ یآلفا بیضر
 .است  گرفته  قرار  سنجش  مورد   پژوهش  ییروا  کارشناسان  نظرگیری از  با بهره  و (  71/0یاقتصاد  و 

  کلانشهر   به  یکینزد   علت  به   سو کی  از  اریشهر  شهرستاندر  باشد کهها حاکی از آن می نتایج یافته
  نیزم  دلالان  نقش  و   بازار  نوسان،  مسکن  به  ازین  و   تیجمع  شیافزا  علت  به  گر ید  یسو  از  و   تهران
 .  افتاده است  اتفاق یکشاورز یاراض یکاربر رییتغ و  هیرو  یب ساز و  ساخت

می مهم از   اراضی  کاربری  تغییر  بر  موثر  عوامل  به  ترین    ن نبود  صرفه  به  و   دیتول  یهانه یهزتوان 
  روستا  یبرابر  عدم  و   یعیطب  مشکلات  ،یکشاورز  بیرق  یهاتیفعال  درآمد  و   کشت  یسخت  ،یکشاورز

 اشاره نمود. دلالان ییسودجو و  تیجمع ش یافزا ،یضا ار بیش شهرها، و 
 . 

با تاکید بر توسعه پایدار )مطالعه موردی:    یاراض  یکاربر  رییعوامل مؤثر بر تغ  لیتحل (.  1405)کیهوری، سمیه؛ عزمی، آئیژ و مرادی، امیدعلی.    استناد: 

 . 55-38(، 1)3، های شهریجغرافیا و پژوهشمجله  .، شهریار(رزکان  شهرک

 https://doi.org/10.22130/gur.2025.2065552.1026  
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  مقدمه

اند و با رشد و توسعه جوامع های گوناگون و بسیاری از زمین داشتهها برحسب نیازهای خود استفادهاز گذشته تاکنون انسان 
:  ردیگیشکل م  روین  عیدو مجموعه وس  ریتحت تأث  نیزم  یکاربر(.  Atai Salut et al., 2016)  اندالگوهای کاربری را تغییر داده

. هستند  تغییرمانند و دائماً در حال  یثابت نم  روهاین  نی از ا  کی  چی. هی طیمح  یندهایها و فرآیژگیو.  2و    یانسان  یازهای. ن1
  ی کاربر  راتییغت.  دهدیم  وند یرا به هم پ  یو انسان  یعیطب  یهاستمیاست که س  ا یو پو  دهی چیپ  ندیفرا  کی  نیزم  یکاربر  رییتغ

 یمیمستق  ریتاث  راتییتغ  نای (.  Meyfroidt & Lambin, 2011)  هستند  یجهان  ستیز  طیمح  رییتغ  یبرا  یمحرک اصل   یاراض
 (.  Mohammadi et al., 2014) از جمله خاک، آب و اتمسفر دارند ستیزطیبر اجزای مح

که در   ییآنها  ژه یدر حال از دست رفتن هستند، به و یکشاورز یهان یاز مناطق جهان، زم یاریدر بس ریاخ یهااز دهه
باعث    یانسان  یهاتیفعال  ر یسا  انیدر م  غیره   و  ینیشهرنش  ،یجهان  تیجمع  شیقرار دارند. افزا  یانسان  یهاسکونتگاه   یکینزد

 یعمده آن برا  یامدهایپ  لیبه دل 1زمین   یکاربر  رییتغ   .مختلف شده است  دمولد با ابعا  ی کشاورز   یهانیاز دست رفتن زم
و پوشش   یکاربری اراض  رییمروزه تغا  .(Meyer& Fruh-Muller, 2020)  است  ژهیتوجه و  ازمندیو رفاه انسان، ن  ستیز  طیمح
  یاراض  یکاربر  رییمبحث تغ  (.Mohammadi et al., 2014)  شده است  لیاز کشورها تبد  ارییدر بس  یبه چالش مهم  نیزم

 یشتریب  تی اهم  یو اقتصاد   یاسیدر ساختار س  یو آشفتگ  تیریدر حال توسعه به سبب ضعف در مد  یدر کشورها  ژهیبه و
  یکاربر  رییتغ  یاراض  از  یاریبس   یهابخش  ینیشهرنش  شیافزا  زیجهان و ن  تی جمع  شی گذشته با افزا  یهادر سال.  دارد

  ن یکه در ا اندشده  ن یگزیجاو غیره    پر از ساختمان  یفرش و نواحمثل سنگ  ر یبا سطوح نفوذناپذ  یعیاند و سطوح طبداشته
 (. Arabi Ali Abad et al., 2019) کرده است جادیها انیسرزم یرا در چهره  یادیز رات ییبشر تغ یساخت و سازها  نیب

در   یادیز  راتییامر موجب شده تغ  نیداده و ا  شی غذا را افزا  نیتام  یتقاضا برا  ،ینیو رشد شهرنش  تیجمع  شیافزا 
  تی جمع  درصد  45  از  شیاز آن است که ب  یحاک  دیجد  یهایابیارز  (.Mehdi Zadeh et al, 2018)شده است    یکاربری اراض 

از   یناش  یامدهایپ.  رسد یدرصد م  60از    شیبه ب  2030رقم تا سال  نیکنند و ایم  یجهان در حال حاضر در شهرها زندگ
ظرف  نیزم  یکاربر  راتییتغ بر  و  هستند  آ   ی برا  نی زم  دیتول  یکل  تیمختلف  منابع  ز  ندهیحفظ  و   یطیمحستیخدمات 

عرضه و تقاضا، مانند   یروین  نیشامل چند  نیزم  یکاربر  راتییتغ  یهاگذارند. محرکیم  ریاقتصاد تاث  یبرا  هیمحصولات اول
 نیزم  یمقررات کاربر ،ییآب و هوا  راتییتغ  ،ییغذا  م یرژ  رییو درآمد، تغ  یو مصرف همراه با رشد اقتصاد  تیجمع  شیافزا

   (. Gurgel et al, 2021) است ییو آب و هوا یطیمحستیز یهااستیو س نیزم تیو مالک
اقتصادتیاولو  رییتغ  جهینت توسعه  در  فزا  ،یها  غ  یکشاورز   یدرآمدها  نیب  ندهیشکاف    یریپذبیآس  ، یکشاورز ریو 

 ستم، یداشته است. از قرن ب یرا در پ یکشاورز دیدر تول ریدرگ ییکار روستا یروین یجی و کاهش تدر ییآب و هوا راتییتغ
نفر در    ونیلیم  800که حدود    یااند در دورهسراسر جهان رها شده  رد  یزراع  یهانیمربع از زم  لومتر یک  ونیلیم  7/4  حدود

 ی دیمولفه کل کی  ن یاز زم  دار یاست و استفاده پا  یچالش مهم جهان  کیهنوز    ییغذا  تی هستند امن  هیجهان دچار سوء تغذ
بزرگ   یشهرها  رامونیپ  تغییرکاربری اراضی کشاورزی در  (.Maharjan & et al, 2020)  است   داریبه توسعه پا  یابیدست  یبرا

را در   یمتشابه  یهایدارد اما نگران  یمختلف   یکه در هر کشور نمودها  نیکه با وجود ا  ستا  یجهان   یاو روستاها عارضه
  ایکشت در آس ریز ی است که سطح اراض نیاز ا یآمارها حاک. است و در حال توسعه به وجود آورده افتهیتوسعه  یکشورها

اختصاص داشته اما در   یها به بخش کشاورزنیدرصد از کل زم  53/ 60حدود  2000که در سال  یدارد، به نحو  یروند نزول
به حدود    نیا  2011سال   ا  افتهیدرصد کاهش    80/52مقدار   دقاره رون   نیا  یاز کشورها  یکیبه عنوان    زین  رانی است. 
درصد بوده اما طبق آمارها   38/ 61حدود    2000ها در سال  نیاز کل زم  یمزروع  یکه اراض  یداشته است به نحو  یمشابه

 (. Mohammad Sharifi et al., 2017) است افتهیکاهش  6/30رقم به  نیا 2011در سال 

 
1 LUC 
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در   یمعضل کشاورز  ن یدوم  ن یا  یاست که بعد از کم آب  یاراض  یکاربر  رییتغ  رانیدر ا  یاز مسائل مهم کشاورز  یکی 
به شمار م از زم  4000گذشته در حدود    یهاسال   در(.  Ghadimi, 2017)  دیآیکشور    ی در حواش  یمزروع  یهانیهکتار 

با   ریاخ  یهادر دهه  (.Shayestehmand et al, 2018)   اندشده  نیگزیجاغیره  و    لاهایها، وشده و با ساختمان  بیشهرها تخر
 ی اراض   هیرویب  راتییآن تغ  یو در پ  افتهی  شیبه شدت افزا  یشهر  تیو رشد جمع  ینیبه شهرنش  شیگرا  ران،یتوسعه کشور ا

در   یکشاورز   یهانیسرانه سطح زم(.  Alvastani, 2016)  شده است  یمهم بخش کشاورز   یها از چالش  یکی  یکشاورز 
 یبازه زمان  ن یداشته و در ا  یکاهش  روند  2009  تا  1970  یهاسال   ن یدر ب  افتهیتوسعه    یکشورها  از   یاز برخ  ر یبه غ  ایدن  همه

از آن   یبوده که بخش  شتریکشورها ب  همه  نیانگیاز م  رانیدر اویژه  به  یاست. کاهش سرانه اراض  دهیبه کمتر از نصف رس
 نیاست. ا  یکشاورز ریغ  یبه کاربر  یکشاورز  یاراض  یکاربر  راتییاز تغ  یآن ناش  میو بخش عظ  تیجمع  شیمربوط به افزا

ا از  برا  نیمسئله  م  رانیا  یجهت  که  است  کشاورز   نیانگیمهم  ا   30حدود    یسطح  و  است  جهان   نیدرصد  در  رقم 
 (.  Bornai Bajd, 2016) درصد است6/37حدود
  نیاز بهتر  ییها است. هر ساله بخش  یکشاورز   ی حفاظت از اراض  دار،یتوسعه پا  یاقدامات در راستا  نیترمهم  زا  یکی
  ن ی. دفع اشوندیم  لیتبد  یرکشاورز یغ  یمواجه شده و به اراض  یکاربر  راتییمختلف با تغ  لیکشور به دلا   یکشاورز   یاراض

 ,.Shayestehmand et alد )کن یوارد م  یو باغدار  یکشاورز   یدیتول  یندهایبه فرآ  یر یخسارات جبران ناپذ  یگونه اراض

 دار یو توسعه پا  یاراض  یهاتیقابل  ا یو مقررات    نیدر چارچوب قوان  یکشاورز   یاراض  یکاربر  رییکه تغ  یدر صورت(.  2018
و چالش در توسعه    ستیزطی مح  بیاز دست رفتن منابع، تخر  ،یاراض  یبرداردر بهره  یتواند منجر به ناهماهنگ ینباشد، م

 دهدنشان می  رانیدر ا ییهوا یهااطلاعات موجود در عکس مطالعه(.  Qaranei Arani et al., 2018) شود ییروستا داریپا
استان    ن،یب  نیا  درکه  (،  Zoghi et al, 2013باشند )مواجه می  یکشاورز   یاراض  یکاربر  راتییتغ  عیبا رشد سرکه کلانشهرها  

ا  یعیتهران در دو قرن گذشته رشد سر .  کند  دایخود گسترش پ  رامون یپ  طیامر باعث شده که به سمت مح  نیداشته و 
  ل یبه دل  گریبه تهران و از سمت د  یکیسمت به علت نزد  کیاست که از    ییهاشهرستان  یاز جمله    اریشهرستان شهر

(.  Davoodi Monazam et al., 2013برد )میها رنج    یکاربر  نهیبه  ریغ  عی و توز  ییتعادل فضا  یرابراز ناب  تی جمع  شیافزا
دارا    لیبه دل  یو غرب  یو شمال شرق  یشمال   یبه خصوص نواح  اریاز شهرستان شهر  یادیز  یها گذشته قسمت  یهااز دهه

 (. et al., 2013Hosen Zadeh ) اختصاص داشته است ، جو و غیرهمناسب به کشت گندم طیبودن شرا
یا لات قابل توجهی در کاربری اراضی شده است. تغییر کاربری تمام  ودهستان زرکان در شهرستان شهریار دچار تح

های  های کشاورزی شده است. از طرفی بررسیهای کشاورزی به مسکونی و تجاری سبب کاهش زمینبخشی از زمین 
دهند که عواملی همچون قیمت بالای زمین و سوداگری و افزایش قیمت مسکن در کنار مهاجرت معکوس میدانی نشان می

ه در شهر تهران سبب شده که حرکت به سمت تغییر کاربری قیمت بالا خان  دلیلافزایش از شهر تهران به این دهستان به  
آن است که چه عواملی بر   پژوهش حاضراصلی    سوالافزایش یابد. بنابراین    ،اقتصادی آوری  اراضی کشاورزی با هدف سود

 باشد؟میتغییرات کاربری اراضی کشاورزی دهستان زرکان شهرستان شهریار تاثیر گذار 

 ی نظریمبان
مقاله2023)  1سعیدی  در  عنوان  (  با  تاثیر  ای  و  پایدار  توسعه  رویکرد  با  گردشگری  ارتقاء  در  تاریخی  بافت  نقش 

 منطقهگردشگری در    های موجود در زمینهسطح زیرساخت  منطقهدر این  معتقد است که    ،های اطرافزمین کاربری تغییر
های  های اطراف میانگین رتبه پایینی را به خود اختصاص داده است که این امر ضرورت توجه به پتانسیل بری زمینرو کا

تغییر  ای با عنوان( در مقاله2023)  2نویدی و همکاران   .دهدهای آن را نشان میگردشگری این شهر و استفاده از فرصت
ها  تقاضای تغییر کاربری اراضی به تفکیک استانمعتقد هستند که    ،هدیدی برای امنیت غذاییکاربری اراضی کشاورزی ت

که نتیجه آن از بین  باشد  میتمایل مالکان به تغییر کاربری اراضی برای سودآوری بیشتر  در پنج سال اخیر نشان دهنده  
 

1 Saidi 
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 1حسین زهی و همکاران   .غذایی کشور استهای حاصلخیز، کاهش تولیدات کشاورزی و به خطر افتادن امنیت  رفتن خاک
تحلیل معیارهای تاثیرگذار بر تغییر کاربری اراضی روستاهای حاشیه شهرها )مورد مطالعه: ای با عنوان  ( در مقاله 2023)

های اقتصادی و بازساخت اقتصادی شهری، توسعه  شاخص سیاست 10معتقد هستند که    ،(روستاهای حاشیه شهر خاش 
بازارهای محلی، جذب سرمایه زیرساخت  بازارچه مرزی، توسعه  های دشگری، حفظ فعالیتگذاری، توسعه صنعت گرهای 

زایی و کارآفرینی و در پی آن  های تولیدی و صنعتی، اشتغالها، تغییر عملکرد، گسترش بخشصنایع کوچک و بهبود آن
بر تغییر کاربری اراضی روستاهای کاهش بیکاری و گسترش صنایع تبدیلی و خدماتی به عنوان شاخص های تاثیرگذار 

  ی اراض  یکاربر  راتییتغ  یبا عنوان بررس  یا( در مقاله 2018)  2و همکاران   یزکیزاده کاریمهد  .حاشیه شهر خاش شناخته شد
  بیموجب تخر  ت،ی جمع  شیو افزا  ینیدر شهرنش  عیتسر   که  دندیرس  جهینت  نیبه ا،  شدت  زیحوضه سد کارده به روش آنال

 . شده است  یاراض یکاربر رییو مراتع و باعث تغ یاراض
  ن ی به ا  در شهرستان دزفول  یکشاورز  یاراض  یکاربر  رییعوامل مؤثر بر تغ  ی( در بررس2018)  3و همکاران   یفیمحمدشر

  ی کاربر  رییو تغ  یکشاورز   یدر کاهش اراضغیره    به مسکن، شغل و  ازیخانوار و ن  تیجمع  افزایشکه  د  انافتهیدست    جینتا
  ی کوچک  ای  یبه مرکز شهر، بزرگ  یکینزد  ای  یمثل سن، دور  یعوامل  زیو ن یتجار  ای  یمسکون  یساخت و سازها  یها براآن

 ی و عواطف  یسعد  مؤثر هستند.   یکشاورز   یاراض  یکاربر  رییدر تغ  یکشاورز  نه یو افراد شاغل خانواده در زم  یقطعات اراض
، شهرستان همدان  یدر روستاها   یکشاورز  یاراض  یکاربر  رییعوامل مؤثر بر تغ  انتحت عنو  یقی( در تحق2023)  4اکمل 

در    یکشاورز  یافتگیتوسعه ن  زیرشد ساخت و ساز و ن  ،ینبودن کشاورز  یاقتصاد   ،یجوانان به مشاغل کشاورز   لیعدم تما
  لیتحلپژوهشی با عنوان  ( در  2022)  5ی احیو ر  نیمت  یمی سل  دانستند.  یاراض  یکاربر  رییگذار در تغ  ریتاث  یکشور را عوامل

از آب    یبرخوردارکه    دندیرس  جهینت  نیبه ا  غشهرستان ساوجبلا  ییروستا یدر نواح  یاراض  یعوامل موثر بر تحولات کاربر
دوم   یهابه عنوان خانه   لاهایساخت و سازها و و  هیرویو وجود باغات فراوان موجب رشد ب  بایز  عتیو طب  یلاقیی  یو هوا

 است.   شده یکشاورز  یاراض یکاربر رییمناطق باعث تغ نیدر ا یجوانان به مشاغل کشاورز لیعدم تما زیو ن
 یکشاورز   یهان یزم  یکاربر  رییتغ  مؤثر بر   یو اجتماع  یعوامل اقتصاد  یواکاوپژوهشی با عنوان    ر( د2016)  6ی الوستان

گرگان   ییمناطق روستا نتیجه رسید که    ،شهرستان  این  زمبه  بودن  اقتصاد  ،ی کشاورز  یهان یکوچک  نداشتن    یصرفه 
دولت    ینیتضم   متیبودن ق  نییپا  نیو همچن  یدرآمد اندک آن با در نظر گرفتن وضع فعل   زیو ن یاشتغال در بخش کشاورز

پژوهشی با   در  (2013)  7مقدم   یکلال  باشد.اراضی می  یکاربر   رییگذار در تغریاز عوامل تاث  یمحصولات کشاورز   دیخر  یبرا
 یاراض یکاربر ریی عوامل تغ  نیترکه مهم دیرس جهینت  ن یبه ا، یاراضی کشاورز یکاربر  رییبررسی عوامل مؤثر بر تغعنوان 

کم    زیرا نداده و ن  ونیزاسیمکان  یکشاورز  ندر جوار هم که امکا  یکوچک بودن اراض  ،یعوامل اقتصاد  ،ی و جنگل  یزراع
کاربری    راتیی( در مطالعه خود با عنوان مدلسازی تغ2014)  8و همکاران   یمحمد .  باشدیم  یدولت  یهاتیحمابودن میزان  

باعث   تی جمع  شی مهاجرت و به دنبال آن افزا  دهیکه پد  یجه رسیدندنت  نیاستان گلستان به ا  در  انیشهرستان رام  یاراض
تبدیل گردیدند، این    یبه ساخت مسکون  تخریب شدند و  یکشاورزی  و اراض   یع یمنابع طب  .شده است  یاراض  یکاربر  رییتغ

عوامل موثر بر    لی تحل  تحت عنوان  ی( در پژوهش2018)  9و همکاران   یآران  یاست. قرن   شدهرواناب    شیافزا  امر منجر به
شهرستان اصفهان(    یکرارج و برآن جنوب  یها)مورد مطالعه: دهستان  لایبه باغ و  ییروستا  یکشاورز   یاراض  یکاربر  رییتغ
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که در  یو اجتماع  یاقتصاد ،یطیهستند: عوامل مح لیدخ نیزم یکاربر  رییدر تغ یکه عوامل مختلف به این نتیجه رسیدند
پارامتر    نی مؤثرتر  ،ی طیمحستیز  یهامحرک  نیو خانه دوم، در ب  ن یزم  دیپارامتر خر  نی مؤثرتر  یاجتماع  یهامحرک  نیب

   .باشدیم یگردشگر یهان یاز زم شتری عامل، درآمد ب نیمؤثرتر یاقتصاد یهامحرک انیو در م رودندهیه زاقطع رودخان
 یزیربر برنامه   دیبا تاک  یکشاورز   یاض را  یکاربر  راتییها و مشکلات تغچالشن  با عنوا  یا( در مقاله2022)  1ایو دال  تایاد
در   ینیسرزم  یزیر بهتر نقش برنامه   لیو تحل  هیمعتقد هستند که به منظور تجز  (2وسیلنیبخش و  یمطالعه مورد)  یامنطقه

نظر   از  ینیسرزم  یزیراسناد برنامه   ی( مقررات قانون1:  هستندقدامات مناسب  ا  نیا  ،3یتوانیل  یدر جمهور  نیزم  یکاربر  رییتغ
صورت   یتیریمد  یندها یفرآ  قیاز طر  ینیسرزم  شیاسناد آما  یاجرا  ی( اقدامات برا2  ؛ شود  یابیارز  یاراض  یکاربر  رییتغ
 ریتاث  با عنوان  یا( در مقاله2022)  4و همکاران   وانگد.  شو   یبررس   یریگمیتصم  یاجرا  یعوامل مختلف برا   ری( تأث3و    ردیگ
 یکاربر  رییکنند که تغیاشاره م  5الیپرولوو  الیآلوو  یقابل دسترس در تائور  یآب  ریذخا  یبر رو  یاراض   یکاربر  راتییتغ

 ان تو  نیشود. همچنیم  ستیزطیبر مح ریبر منابع آب قابل دسترس منجر به تاث  ریتاث  قیراز ط  یبه شکل محسوس  یاراض
 .کندیبا بحران روبرو م زیدهد و آنان را نیقرار م ریرا تحت تاث یکنندگان کشاورز دیتول گرید

 در جنوب آلمان یکشاورز نیزم یکاربر ریاخ راتییتغ یهاالگوها و محرک  عنوانبا  پژوهشی( در 2020) 6و مولر  ریما
 یزیربرنامه .  اداره شود  یامنطقه  اس یدر مق  یبه طور موثرتر  دیبا  یکشاورز  یاراض  یکاربر  رییتغبه این نتیجه رسیدند که  

صورت، توسعه    نیا  ریدارد، در غ  یدر مناطق شهر  نی همچن  ،یکشاورز   یها نیزم  یهاتیبه اولو  یدگیبه رس  ازین  ییفضا
  با عنوان   یا( در مطالعه2019)  7و همکاران  اداویخواهد بود.    یکشاورز  داتیاز تول  شتریکسب وکار ب  ییو توسعه فضا  تی جمع

 لیکه به دلرسیدند    یجهنت  نیبه ا  8درخت خارج از جنگل در نپال  یبردارو نقشه   نیپوشش زم  یاراض   یکاربر  رییتغ  کینامید
و   تیرشد جمع  لیامر به دل  نیاست که ا  شیآن به سرعت رو به افزا  رییو تغ  نیاستفاده از زم  یو انسان  یع یطب  یها تی فعال

 نیاز زم  عیدر استفاده سر  ینقش مهم   یانسان  یهاتی هد که فعالدیمطالعه نشان م  نیا  ی باشد. به طور کلیم  یساز شهرک
  رات ییبرتغ  عوامل مؤثر   ییشناسا  عنوان  با  یا( در مطالعه2014)  9صدرالسادات و    یدار یق  یسجاس   آن دارند.  یکاربر  راتییو تغ

 یبر کار  راتییمطالعه شده تغ  یدر روستاها   رسیدند که  جهینت  نیکلانشهر مشهد به ا  یراشهریپ  یروستاها   یاراض   یکاربر
 است.  یو اقتصاد یعمدتأ متأثر از عوامل اجتماع یاراض

 روش پژوهش 

پژوهش با    نیدر ا  ( است.یف یو ک  ی)کم  ختهیو آم  ی لیتحل  یفیتوص  ،یکاربردحاضر با توجه به ماهیت موضوع    پژوهش
با استفاده از پرسشنامه خود ساخته )با    نیو همچنشده  اطلاعات پرداخته    یبه گردآور  یدانیو م  یااستفاده از روش کتابخانه

  لیو تحل  یابیارز  GISو    SPSSو با استفاده از نرم افزار  شده  اطلاعات پرداخته    لی( به تکمگویه  38و    کرتیل  فیاستفاده از ط
شناسی و  زمین؛  77/0انسانی؛  0/ 71)اجتماعی و فرهنگی   ییایپا  کرونباخ  یآلفا  بیاز روش ضر  ادهبا استف  نیشوند. همچنمی

پرسشنامه   عیتوز(  1در جدول )   .ردیگیپژوهش مورد سنجش قرار م  یینظر کارشناسان روا  (71/0  اقتصادیو   74/0محیطی
( متغیرهای پژوهش ارائه شده  2و در جدول )آمده  بر اساس فرمول کوکران بدست  آن  که حجم نمونه    ریز  یروستاها  نیب

 است. 
 

 
1 Edita & Dalia 
2 Vilnius 
3 Republic of Lithuania 
4 Wang et al 
5 Alluvial palaeoliths 
6 Meyer & Fruh -Muller 
7 Yadav et al 
8 Nepal 
9 Sojasi Khedari & Sadr al-Sadat  
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 نمونه تعیین حجم  گیری ونمونه. 1جدول

 نمونه  خانوار  دهستان  روستا
 30 383 رزکان  الورد 

 79 1023 رزکان  دهشاد بالا 

 123 1596 رزکان  رزکان 

 81 1053 رزکان  رضی آباد بالا

 42 540 رزکان  رضی آباد پایین

 355 4595 - جمع

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 
 متغیرهای تحقیق. 2جدول

 متغیر  مولفه
  دانش، ارث قانون،  نهادها نیتام نهیهز، مسکنی،  سوادیب، هانهاده یگران، ت یجمع  شیافزا ، لات یتحصسن،  فرهنگی -اجتماعی 

 ت ی جنسی، سالمند، روستا و شهر ینابرابر، به شهر  یک ینزد، مهاجرتی، بوم

آب، عدم تخصص، سختی فعالیت کشاورزی، دانش بومی، یکپارچه نبودن اراضی، استفاده   رویهمصرف بی انسانی
 نادرست خاک

 حاصلخیزی خاک، کمبود بارش، شیب زمین، مخاطرات محیطی، مساحت اراضی، خشکسالی محیطی -زمین شناسی

زینه نیروی کار، فقر،  شغل غیرکشاورزی، ارزانی محصولات کشاورزی، افزایش قیمت زمین، دلال بازی، ه  اقتصادی 
 بیکاری، ویلاسازی، درآمد 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 محدوده مورد مطالعه

های آن نمایش داده شده است. این نقشه نشان  به همراه دهستان  مطالعهموقعیت جغرافیایی منطقه مورد    (1)در شکل  
های شهریار مشخص شده است و همانطور  مرز دهستاندهستان است. در این نقشه    5دهد که شهرستان فوق دارای  می

این دهستان منطقه مورد    شود دهستان رزکان با رنگ قرمز مشخص شده است.که در قسمت راهنمای نقشه مشاهده می
 ی قرار گرفته است.  که تحولات کاربری اراضی آن مورد بررس باشدپژوهش حاضر میمطالعه 

 

 
 های شهریار مرز دهستان. 1شکل 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 



 44                                                    ... تحلیل عوامل موثر بر تغییر کاربری اراضی با تاکید بر توسعه پایدار /  کیهوری و همکاران

دهد که با توجه به راهنمای نقشه روستاها تماما اضافه شده و نیز روستاهای روستاهای شهریار را نمایش می  (2)شکل  
تا در   اندشده  توزیعروستا در سطح دهستان زرکان    5این    اند.ر مشخص شدهتانتخابی با نماد مثلث برای تفکیک راحت

 تمامی گسترده جغرافیایی دهستان مزبور نمونه وجود داشته باشد. 
 

 
 روستاهای انتخابی دهستان رزکان . 2شکل 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 

نمایش داده  2025و   1984ارث بدست آمده، وضعیت کاربری اراضی در دو سال  ای که از گوگلدر دو تصویر ماهواره
   باشد.می افزایش ساخت و ساز و کاهش سبزینگی مشهود  مطالعهشده است. در اطراف روستاهای مورد 

 

     
 2025و   1984 هایمقایسه تصاویر گوگل ارث در سال  . 3شکل

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 های پژوهش یافته

 فرهنگی  - شاخص اجتماعی نیانگیو م  یرصد فراواند

متعلق به تاثیر رشد جمعیت با امتیاز    دهد که بیشترین فراوانی با امتیاز خیلی زیادنشان می   (3)  مده از جدولآنتایج به دست   
باشد. طبق نتایج بدست آمده رشد جمعیت و نزدیکی درصد می  7/83درصد و پس از آن تاثیر نزدیکی به شهر با امتیاز    4/85

نیاز به مسکن بیشتر ساخت و ساز و تغییر کاربری اراضی  با رشد جمعیت و  به کلانشهر تهران موجب شده تا همزمان 
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با توجه به نظر   رسد.درصد می  8/0متوسط با    اثیر جنسیت با امتیازدر مقابل کمترین فراوانی به تافزایش یابد.  کشاورزی  
 . های اجتماعی و فرهنگی داردپاسخگویان جنسیت کمترین تاثیر را در شاخص

دهد که تاثیرات کاربری اراضی بسیار خیلی کم است. میانگین پایین نشان می   5خیلی زیاد تا    1از    (3)  کد گذاری جدول
تر و تحصیلات کمتر تمایل بیشتری به تغییر کاربری اراضی  دهند که افراد با سن پایینزیاد بوده است. این جدول نشان می

ی های غیرکشاورز جوانان به فعالیت  لاند. تحصیلات کم ناشی از آگاهی پایین افراد است و متغیر سن نیز ناشی از تمایداشته
و غیرتولیدی است. همچنین با افزایش جمعیت میزان تغییر کاربری اراضی بیشتر شده است که منتهی به نیاز به ساخت و  

 ساز مسکن و در نتیجه تغییر کاربری اراضی شده است. 
 

 ی فرهنگ -یشاخص اجتماع نیانگ یو م یفراوان. 3جدول

ی 
اع

تم
اج

ص 
اخ

ش
-

ی
نگ

ره
ف

 

 

 گویه 

 

  درصد 

 میانگین 

 

 نگرش 
 خیلی کم  کم  متوسط  زیاد خیلی زیاد 

  یکاربر  راتیی سن در تغ ریتاث
 ی اراض 

 زیاد 69/1 0 0 2/17 6/34 482

 راتیی در تغ لاتیتحص زانی م ریاثت
 ی اراض یکاربر

 زیاد 67/1 0 4/1 13 9/36 7/48

جوانان به مشاغل  لیتما
 ی کشاورزر یغ 

 زیاد 12/2 0 2/14 0 6/69 2/16

 زیاد 14/1 0 0 0 6/14 4/85 جمعیت رشد  تاثیر 

 زیاد 68/1 0 0 4/14 4/39 2/46 ی کشاورز یهانهاده یاثرات گران

  یسوادکم ای یسوادیب زانیم
 کشاورزان 

 کم 22/3 0 9/23 4/74 7/1 0

 زیاد 31/1 0 0 7/1 2/28 1/70 به مسکن  ازین ریتاث

 نیتام ادیز یهانهیهز ریتاث 
 ها نهاده

 زیاد 04/1 0 0 7/1 67 3/31

  یاراض مینقش قانون ارث و تقس
 به قطعات کوچک 

 زیاد 49/2 0 4/14 7/37 31 9/16

 زیاد 63/1 0 0 0 1/63 9/36 ی عدم استفاده از دانش بوم 

 زیاد 20/1 0 0 0 3/20 7/79 مهاجرت جوانان از روستا  ریتاث

 زیاد 17/1 0 0 9/0 4/15 7/83 به شهر  یکینزد ریتاث

 زیاد 44/1 0 0 0 8/44 2/55 شهر و روستا نیب یعدم برابر

 زیاد 08/2 0 0 13 8/82 5/4 روستا  تی جمع یسالمند ریتاث

 زیاد 40/2 0 0 9/45 7/48 4/5 اثر توسعه گردشگری روستایی 

 زیاد 80/1 0 0 8/0 2/79 20 تاثیر جنسیت 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 

 انسانی  شاخص نیانگیو م  یدرصد فراوان

توان نتیجه گرفت با توجه به پایین بودن میانگین که نشان دهنده تاثیر زیاد متغیرهای انسانی بر کیفیت زندگی است می
که عواملی همانند کمبود آب، سختی کار کشاورزی و عدم دسترسی به نهادهای تولید سبب کاهش تمایل به کار کشاورزی  
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های کشاورزی بیشتر شده است. به وج از بخش کشاورزی و در نتیجه تغییر کاربری زمینشده است و انگیزه افراد برای خر
 های کشاورزی تغییر کاربری اراضی بیشتر شده است. عبارتی همزمان با خروج تدریجی کشاورزان از فعالیت

  1/83برداری غیراصولی از خاک با  زیاد به تاثیر بهره   ازیبا امتطبق نتایج بدست آمده از جدول زیر بیشترین فراوانی  
 دهدنشان می  (4)  باشد. نتایج حاصل از جدول درصد می  82  های کشاورزی با امتیازاز آن عدم دسترسی به نهاده   درصد و بعد

جب شده تا  بیش از حد از خاک و کشت نامناسب مو  برداریشخم نامناسب و بهره   برداری نامناسب از خاک مانندکه بهره 
ها بازدهی مناسبی نداشته باشند و همچنین عدم دسترسی به  ها خاصیت خود را از دست بدهند و در واقع کشت در آن خاک
های زیرزمینی و نیز کمبود  های غیرمجاز و نیز پایین رفتن سطح آبحفر چاه،  ترین آن آب استهای تولید که مهمنهاده 

 افزاید. ها می، بر آنها را نداردرزی که در بازار آزاد گران بوده و کشاورز توان تامین آنبارندگی و نیز سموم و کودهای کشاو
امتیازخیلی زیاد با  با  اراض  یکپارچگ یعدم  به    اما در طرف مقابل کمترین فراوانی  توان رسد. که می می  درصد  8/0ی 

ها به خود اختصاص داده و در واقع در قسمت  یکپارچگی زمینبرداشت کرد که کمترین تاثیر در تغییر کاربری اراضی را عدم  
 . ترتیب دارای اهمیت بیشتری هستند هب غیره های کشاورزی وبرداری از خاک و نهادهشاخص انسانی نوع بهره 

 
 ی شاخص انسان نیانگ یو م یفراوان . 4جدول

ی 
سان

 ان
ص

اخ
ش

 

 گویه ها

 

 

  درصد 

 میانگین 

 

 نگرش 
 خیلی کم  کم  متوسط  زیاد خیلی زیاد 

 زیاد 49/1 0 0 0 9/49 1/50 از منابع آب هیرویب یبرداربهره

 یهانداشتن به نهاده یدسترس
 د یتول

 زیاد 25/2 0 3/14 0 82 7/3

 زیاد 80/2 0 14/4 3/67 8/2 5/15 تخصص کشاورزان  رعدمیتاث

  یهاتیسخت بودن فعال زانیم
 ی کشاورز

 زیاد 82/2 0 4/1 4/81 5/15 7/1

  یاراض   یکپارچگینقش عدم 
 ی کشاورز

 زیاد 66/2 0 1/3 4/61 6/34 8/0

از   یاصول  ریغ   یبرداربهره ریتاث
 خاک

 زیاد 08/2 0 0 7/12 1/83 2/4

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 

 محیطی  –زمین شناسی شاخص  نیانگیو م  یدرصد فراوان

محیطی بر تغییر کابری اراضی است. خشکسالی و کمبود -نشان از تاثیر بالای شاخص زمین شناسی  هاپایین بودن میانگین 
ها سبب ها برای کشاورزی به واسطه عواملی همچون شیب زیاد و مساحت کوچک زمینبارش در کنار نامناسب بودن زمین 

سمت تغییر کاربری بروند چون کشاورزان    های کشاورزی بهشده است که سودآوری کشاورزی کاهش یافته و به تدریج زمین 
 روند.  های خود میشوند و در نتیجه به سراغ کارکردهای دیگر برای زمین از بخش کشاورزی خارج می

و پس از آن خسارات مخاطرات    درصد  83/ 1ی با  مساحت اراض   بیشترین فراوانی با امتیازمتوسط به  (5)   با توجه به جدول
درصد    1/ 4  باشند و در مقابل کمترین فراوانی با امتیاز زیاد به تاثیر شیب اراضی باد را دارا میدرص   69/ 6امتیاز  طبیعی با  

 رسد. می
های کشاورزی دارای شیب مناسبی بوده و باشد و اکثر زمینکمترین تاثیر را شیب اراضی دارا می( 5)با توجه به جدول  
توسط معادن شن  که  طبیعی بیشتر ناشی از ریزگردهایی است    خسارات مخاطراتمشکلی وجود ندارد.  از لحاظ شیب اراضی  

 ند.آیو همچنین این ریزگردها باعث خطری جدی برای کلانشهر تهران نیز به حساب می شودایجاد می و ماسه در اطراف 
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 ی طمحی – یشناس نیشاخص زم نیانگ یو م یفراوان. 5جدول

ی
س

شنا
ن 

می
ز

-
ی 

یط
ح

م
 

 گویه ها

 

  درصد 

 

 میانگین 

 

 

 خیلی کم  کم  متوسط  زیاد خیلی زیاد  نگرش 

 زیاد 61/1 0 0 4/12 3/36 3/51 خاک یزی اثر حاصلخ

 زیاد 52/1 0 0 0 7/52 3/47 ی نقش کمبود بارندگ

 زیاد 24/2 0 8/15 7/37 4/1 1/45 ی اراض بی ش ریتاث

خسارات مخاطرات   ریاثت
 ی ع یطب

 زیاد 85/2 0 4/14 6/69 7/3 4/12

 زیاد 81/2 0 0 1/83 2/15 7/1 ی مساحت اراض

 زیاد 84/1 0 0 6/14 5/55 9/29 ی اثر خشکسال

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 

 قتصادی شاخص ا نیانگیو م  یدرصد فراوان

پایین است که نشان از تاثیر زیاد متغیرهای اقتصادی در کاربری اراضی دارد. تغییر شغل به علت    هامیانگین  (6)  جدول  در
ضور  حهای بالای نیروی کار و  کمی درآمدهای کشاورزی در کنار سود کم و فروش ارزان محصولات کشاورزی و هزینه

شاورزان از تولید کاهش یابد و تغییر کاربری برند سبب شده تا انگیزه کها که عمده سود بخش کشاوزی را میپررنگ دلال
 های غیر کشاورزی بیشتر شود.  اراضی و حرکت به سمت تولیدات و فعالیت

درصد و بعد از آن   2/95با  با امتیاز خیلی زیاد    و نوسان بازار  یدلال باز  ریتاثبیشترین فراوانی  (  6)  با توجه به جدول
حاکی از این است که گرانی زمین و   (6)   درصد قرار دارند. نتایج جدول  9/94  امتیازتمایل شهرنشینان به ویلا سازی با  

بازار و نقش دلالان در این بخش موجب شده  بی یابد قیمت زمین    تاثباتی  و دلالان برای کسب سود بیشتراز    افزایش 
ز آب و هوای بهتر نسبت به  اراضی کشاورزی به عنوان کاربری مسکونی استفاده کنند. همچنین به دلیل نزدیکی و نی

های دوم یا همان ویلا هستند تا ایام تعطیل را به دور از شلوغی و آلودگی  کلانشهر تهران مردم بیشتر راغب به ساخت خانه
 .درصد به تاثیر درآمد خانوار تعلق دارد 4/1هوا سپری کنند. در مقابل کمترین فراوانی با امتیاز 

 

 ی شاخص اقتصاد نیانگ یو م یفراوان. 6جدول
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 گویه ها

 

 

 درصد 

 نگرش  میانگین  خیلی کم  کم  متوسط  زیاد خیلی زیاد 

  راتیی در تغ یکشاورزر یشغل غ ریتاث
 ی اراض یکاربر

 زیاد 49/1 0 0 8/15 3/18 9/65

 زیاد 62/1 0 0 4/14 8/33 8/51 ی محصولات زراع متیبودن ق نییپا

 زیاد 19/1 0 0 7/1 8/15 8/82 ن یزم متیق شیافزا  ریتاث

 زیاد 04/1 0 0 0 8/4 2/95 و نوسان بازار یدلال باز ریتاث

 زیاد 11/2 0 0 8/15 7/79 5/4 ی کار کشاورز یروین نهیهز ریتاث

 زیاد 29/1 0 0 0 6/29 4/70 فقر  ریتاث

 زیاد 07/1 0 0 0 3/7 7/92 ی کاربر ریی و تغ یکاریرابطه ب

 زیاد 06/1 0 0 4/1 7/3 9/94 ی ساز لایبه و نانیشهرنش لیتما

 زیاد 30/1 0 0 6/14 4/1 9/83 درآمد خانوار  ریتاث

 زیاد 12/1 0 0 0 4/12 6/87 دلالان ییسودجو راتیتاث

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 
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اند از تحلیل عاملی گذاشته هایی که بر تغییر کاربری اراضی در روستاهای شهرستان شهریار اثر  برای شناسایی مولفه
در تحلیل   اند.هتکند که نقش اصلی را در تغییر کاربری اراضی داشهایی کمک میاین تحلیل به استخراج مولفه   استفاده شد.

مورد استفاده    K.M.Oاصلی بکار گرفته شده است. نوع روش چرخش واریانس بوده است. مقدار    هایعاملی روش مؤلفه
 . ( بوده استsig=0.0و آزمون بارتلت معنی دار)  71/0برابر با  

 

 تحلیل عاملی. 7جدول

های  هزینه گویه 

   تولید

 و 

صرفه  به

  ننبود

 کشاورزی 

سختی کشت  

 و 

درآمد  

 هایفعالیت

رقیب 

 کشاورزی 

مشکلات 

طبیعی و 

عدم برابری  

روستا و 

 شهرها 

شیب ارضی 

 و 

نقش دانش  

 بومی 

 فاصله تا

 شهر 

افزایش 

 جمعیت  

و 

سودجویی  

 دالان

تاثیر سن در تغییر کاربری  

 اراضی

69/0      

      85/0 تاثیر داشتن شغل غیرکشاورزی 

      74/0 تاثیر تحصیلات

    75/0   حاصلخیزی خاک اراضی 

تاثیرتمایل جوانان به مشاغل  

 غیرکشاورزی 

81/0      

رویه از  برداری بیتاثیر بهره

 منابع آب

  85/0    

 51/0      تاثیر رشد جمعیت 

های تاثیر عدم دسترسی به نهاده

 کشاورزی 

93/0      

      67/0 های کشاورزی تاثیر گرانی نهاده

تاثیر پایین بودن قیمت  

 محصولات کشاورزی 

74/0      

سوادی  سوادی یا کمتاثیر بی

 کشاورزان

51/0      

     84/0  تخصص کشاورزانتاثیر عدم

      63/0 تاثیر نیاز به مسکن 

      83/0 تاثیر گرانی زمین 

های  سخت بودن فعالیت

 کشاورزی 

 83/0     

      72/0 ها های تامین نهادهتاثیرهزینه

بازی در بازار  تاثیر دلال

 محصولات و نوسان بازار 

     58/0 

های نیروی کار  هزینه تاثیر

 کشاورزی 

80/0      

ها  تاثیر قانون ارث و تقسیم زمین

 به قطعات کوچک 

 72/0     

    63/0   میزان تاثیر کمبود بارندگی

   58/0    شیب اراضی



 1405 بهار، 1 ، شمارۀ3، دورۀ    های شهریفصلنامه جغرافیا و پژوهش                                                                                 49

 

 

 

   91/0    از دانش بومی گیریعدم بهره

      84/0 تاثیر مهاجرت جوانان از روستا 

    84/0   تاثیر یکپارچه نبودن اراضی 

برداری غیراصولی از  تاثیر بهره

 خاک 

 74/0     

های ناشی از مخاطرات خسارت

 طبیعی

 83/0     

     86/0  مساحت اراضی  تاثیر

  68/0     تاثیر نزدیکی به شهر 

      67/0 تاثیر فقر 

   89/0    تاثیر بیکاری 

    87/0   تاثیر عدم برابری شهر و روستا 

      75/0 سالمندی جمعیت روستا 

تاثیر تمایل شهرنشینان به  

 سازیویلا

 75/0     

      92/0 تاثیر درآمد خانوار 

    64/0   تاثیر توسعه گردشگری روستایی 

    73/0   سالی تاثیر خشک

     85/0  تاثیر جنسیت 

 26/0      تاثیر سودجویی دلالان 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 
های تولید ترین مؤلفه هزینهها نشان داده شده که مهم وزن و اهمیت نسبی هر یک از مؤلفه ( 4ل )و شک (8)در جدول 

از عوامل مؤثر    درصد  81/88ن مشاهده میشود کهآبا توجه به جدول و نتایج حاصل از    و به صرفه نبودن کشاورزی است. 
اند و یا مقدار اهمیت آنها بسیار ناچیز بوده  ها )عوامل( یا لحاظ نشدهکند و مابقی درصدبر تغییر کاربری اراضی را تبیین می

 دریافت که: توان بر اساس این جدول و نمودار بعدی می است که وارد تحلیل نشده اند.

بخش   یسبب شده است که سود آور های کشاورزی:های تولید و به صرفه نبودن فعالیتافزایش هزینه

کشاورزی کاهش یابد و افراد رغبتی به تولیدات کشاورزی نداشته باشند و به تدریج از بخش کشاورزی خارج شوند. نتیجه  
 این امر تغییر کاربری اراضی بوده است.  

ها است و این کار کشاورزی فعالیتی سخت نسبت به سایر شغلو درآمدهای رقیب کشاورزی:    سختی کشت

باشد. نسل جدید تمایل کمی به انجام این گونه کارهای سخت  است، بیشتر می  سنتی  کشاورزیمساله به ویژه در ایران که  
ج از بخش کشاورزی  وارد. مهاجرت این افراد و خروجود د  ترباثباتهایی با درآمد بیشتر و  د، به ویژه که در شهرها شغلندار

 .شود که مردم بومی به فکر فروش یا تغییر کاربری اراضی خود شوندسبب می

های  های طبیعی و مخاطراتی همچون خشکسالی فعالیتیویژگ  مشکلات طبیعی و عدم برابری شهر و روستا:

های خدماتی شهری این مشکلات را ندارند و درآمدهای  الی که شغلحهای بیشتر روبرو کرده است در  کشاورزی را با چالش
دهند با تغییر کاربری اراضی به تدریج به سمت  آیند. لذا روستاییان ترجیح میمشخصی دارند که با هزینه کم بدست می

 های خدماتی بروند. شغل
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در روستاها تغییر   هاشهرنشین اشد، تحت تاثیر شهر و به واسطه حضور  شهر کمتر ب  از   هر چه فاصله  شهر:از  فاصله  

دهد و معمولًا روستاهای نزدیک به شهر بیشتر به سمت شکل و شمایل شهری حرکت تری رخ میکاربری اراضی گسترده 
 کنند. می

دلالانی    افزایش جمعیت و نیاز به ساخت مسکن در کنار حضور گسترده   افزایش جمعیت و سودجویی دلالان:

غییر کاربری اراضی ت کنند سبب  لیت میاها و کسب سود فعها و فروش خانههای ویلایی برای شهریکه با ساخت خانه
 شده است. 

 

 اهمیت نسبی مولفه ها . 8جدول

 وزن هر مؤلفه هامؤلفه شماره
 250/29 ی صرفه نبود کشاورزبه و دیتول یهانهیهز 1

 212/23 یکشاورز بی رق یهاتیکشت و درآمد فعال یسخت 2

 706/18 روستا و شهرها یو عدم برابر یع یمشکلات طب 3

 767/8 ی و نقش دانش بوم یارض بیش 4

 562/4 شهر از فاصله  5

 321/4 دالان  ییو سودجو تیجمع شیافزا  6

 818/88 جمع کل 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 
 

 
 

 تاثیرگذار در تغییر کاربری اراضی عوامل . 4شکل

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 

  آزمون فریدمن اند از  یین کاربری اراضی داشتهعتاثیر را بر ت  برای تعیین این مساله که کدام متغیرها بیشترین نقش و
ترین نقش را ها مهم زمینسوادی و ناآگاهی کشاورزان و در رتبه دوم مساحت کمطبق این فرمول، بی  شده است.استفاده  

ترین  کار کشاورزی و خروج جوانان از بخش کشاورزی نیز با رتبه سوم مهم   یاند. البته سختدر تغییر کاربری اراضی داشته
دهد که سودجویی در عین این که در  نشان می اند. در انتها دلالان قرار دارند. این  تاثیر را در تغییر کاربری اراضی داشته

  ؛ دهندونی تغییر کاربری مینها را با کسب مجوزهای غیرقاتغییر کاربری اراضی نقش دارند و این دلالان هستند که زمین
 کنند. ها مهیا میاما بستر اصلی و عامل کلیدی در عوامل دیگری در درون روستا است که فضا را برای فعالیت این گروه
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ها به ترتیب ها رتبه بندی شده و سپس با توجه به میانگین رتبهابتدا گویه   فریدمن   زمونآبا توجه به نتایج بدست امده از  
مشخص    (9)  با توجه به جدولبندی شدند.  اهمیت دارند در نهایت رتبه  به چه میزانها  مشخص شده که هر کدام از گویه

 .دسوادی یا کم سوادی داراست که بیشترین اهمیت را بی
 

 آزمون فریدمن . 9جدول

 میانگین رتبه ای  گویه  شماره
 85/34 سوادی کشاورزان سوادی یا بیکم 1

 07/32 مساحت اراضی  2

 06/32 های کشاورزی سخت بودن فعالیت 3

 73/31 خسارات ناشی از مخاطرات طبیعی  4

 02/31 کشاورزان عدم تخصص   5

 08/30 عدم یکپارچه بودن اراضی  6

 80/27 تر قانون ارث و تقسیم اراضی به قطعات کوچک 7

 49/27 توسعه گردشگری روستایی 8

 97/27 های تولیدی عدم دسترسی به نهاده 9

 56/24 های نیروی کار کشاورزیهزینه 10

 27/24 سالمندی جمعیت روستا  11

 89/23 تمایل جوانان به مشاغل غیرکشاورزی  12

 78/23 اصولی از خاک برداری غیربهره 13

 44/23 شیب اراضی  14

 29/20 جنسیت  15

 89/19 خشکسالی 16

 49/19 ها های زیاد تامین نهادههزینه 17

 04/18 سن 18

 82/17 تحصیلات  19

 70/17 های کشاورزی گرانی نهاده 20

 56/17 استفاده از دانش بومی عدم  21

 19/17 پایین بودن قیمت محصولات زراعی  22

 14/17 حاصلخیزی خاک اراضی  23

 85/15 کمبود بارندگی  24

 78/15 رویه از منابع آببرداری بیبهره 25

 14/15 عدم برابری بین شهر و روستا 26

 8/15 داشتن شغل غیرکشاورزی  27

 79/12 نیاز به مسکن 28

 69/12 فقر 29

 14/12 خانوار  درآمد 30

 17/11 نزدیکی به شهر  31

 05/11 مهاجرت جوانان از روستا  32

 87/10 رشد جمعیت  33

 76/10 دلالان  ییسودجو 34

 75/10 افزایش قیمت زمین  35

 73/9 بیکاری 36

 60/9 تمایل شهرنشینان به ویلاسازی  37

 50/9 در نوسان بازار و بازار محصولات  بازیدلال 38

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 
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باشند و این تغییر کاربری اراضی موثر می  در  ک از متغیرهای فریدمن به تنهایییمشخص است که هر    (9)  در جدول
( 10)  جدول  جینتا  که در درون روستاها صورت گرفته است.  ها تصادفی نبوده و حاصل رخدادهاییستتحولات و خروجی

 وجود دارد.  یمعنادار ها رابطهریمتغ ن یبدر موجود  یها رتبهمیان است که  نیاز ا یحاک
 

 داری بین متغیرهارابطه معنی. 10جدول
N  کای اسکوئر Df Sig 

355 109/7135 37 00/0 

 1405پژوهش،  یهاافتهیمنبع: 

 

   گیرینتیجه
تغییر کاربری اراضی کشاورزی است که اخیرا   ،شهرستان شهریارروستاهای  ی کشاورزی  یکی از مشکلات اساسی در حوزه

. در اطراف شهرهای  است  تشدید شدهغیره    مهاجرت، نزدیکی به کلانشهر تهران و  به دلیل افزایش جمعیت، دلال بازی،
نیاز مردم به سمت حواشی شهر سرازیر شده و شهرها گسترش گرانی و کمبود مسکن مورد    ،بزرگ با افزایش جمعیت شهر

تغییر    .افتد اتفاق میفیزیکی به اطراف پیدا کرده و در این بین نابودی اراضی کشاورزی و محیط اطراف بدلیل ساخت و ساز  
ط انسان و اقتصاد، رواب  های متقابل و در هم آمیخته میان عوامل زیادی همچون سیاست،ی کنشکاربری اراضی نتیجه

 . محیط است که پیامدهای زیادی را به دنبال دارد
  تقاضا  شیافزا  ل یاست که به دل  یکشاورز   داتی ، کاهش تولیکشاورز   یاراض  یرکاربرییتغ  یاقتصاد  امد یپ  ن یمهم تر

 یاراض ل یتبد ز یکشور شود و ن ا یدر سطح منطقه  یمحصولات کشاورز متیق شیممکن است باعث افزا  ییمواد غذا یبرا
را شروع کنند و در    یکشاورز   تیبازده هستند، فعال  کمکه    یگرید  یهانیباعث خواهد شد که کشاورزان در زم  یکشاورز 

منطقه در بر    کی  ی کشاورز  یاراض   یکاربر  رییکه ممکن است تغ  یگرید  ی. اثر اقتصاداورند یبدست ن  یدرآمد کاف  جهینت
 شیاافز یآن اراض یکند که به دنبال آن تقاضا برایم رییاطراف آن منطقه تغ یها تیاست که ارزش فعال نیا ،داشته باشد

و   یبخش کشاورز  نیب  ادیتفاوت درآمد ز  لی. در کشور ما به دلردیگیم  یشتریسرعت ب  یکاربر  رییتغ  دهیکند و پدیم  دایپ
باندایجاد نموده   یکاربر  رییتغدر اراضی خود  که    یها، ممکن است افرادبخش   هیبق بدست آورند و طبقه   یشتری ، درآمد 

خود را    یاراض  ینوع کاربر  کشاورزاناز    گرید  . برخیبودخواهد    یعامل روان  ک یمسئله    ن یکنند که ا  دایپ  ییبالا   یاجتماع
شدن    دهیو گسترش شهرها و بلع  یشهر  تی جمع  شیمعضلات افزادر نتیجه آن  و    کنندمهاجرت میبه شهرها    اند،داده  رییتغ

تغییر کاربری اراضی کشاورزی پیامدهای .  دهدمیرخ    غیره  و  ینینش  هیحاش  ،یکاریب  شی به شهر، افزا  کینزد  یروستاها
موجب  بازار و نقش دلالان    یثبات  یو ب  نیزم  یاست که گران  نیاز ا  یحاک  جینتا  .منفی اقتصادی زیادی را به دنبال دارد

 به  ، اقدام به تغییر کاربری کشاورزییکشاورز  یاراض  از   شتریکسب سود ب  یو دلالان براافزایش قیمت اراضی شده است  
راغب به ساخت  شتریتهران مردم ب شهربهتر نسبت به کلان یآب و هوا زیو ن یکینزد لی به دل نی. همچنکنندیم یمسکون

 . کنند یهوا سپر یو آلودگ  یرا به دور از شلوغ لیتعط امیهستند تا ا لای همان و ایدوم  یهاخانه
مانند: افزایش مهاجرت به    ،ناپذیری را به دنبال داردی اجتماعی جبرانمنف  یهاامدیپ  یکشاورز  یاراض   یکاربر  رییتغ

به کلانشهر   یکیو نزد  تی بدست آمده رشد جمع  جیطبق نتا.  ساخت و ساز  برایو نابودی اراضی    نشینیحاشیه،  اطراف شهر
افزایش چشمگیری    یاراض   یکاربر  رییساخت و ساز و تغ،  به مسکن  ازیو ن  تی تهران موجب شده تا همزمان با رشد جمع

 داشته باشد.
رفته و به    از بین  آنها   یعیشده و پوشش طب  بیتخر  یو مرتع  یجنگل   ی، اراضیکشاورز   یو کاهش اراض  یکاربر  رییبا تغ

محیطی مانند فرسایش، نابودی  ی زیستمنف  یهاامدیپ   یکشاورز  یاراض   یکاربر  رییتغ  .گردندیم  لیتبد  یکشاورزریغ  یاراض
ها  موجب شده تا خاک  غیره  از حد از خاک و کشت نامناسب و  شیب  یرابردشخم نامناسب و بهرهاندازهای طبیعی و  چشم
  ی هابه نهاده   یعدم دسترس  نیهمچن  .نداشته باشند  یمناسب   یها بازده خود را از دست بدهند و در واقع کشت در آن  تیخاص
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  یکمبود بارندگ  زی و ن  ینیزمریز  یها سطح آب  نرفت  نییپا  زیمجاز و نریغ  یها حفر چاه  و آن آب است    نیترکه مهم  دیتول
 ن یدر بازار آزاد گران بوده و کشاورز توان تام  یکشاورز   یسموم و کودها  دهد. همچنینآبی را افزایش میمشکلات بی

 کند. را بیشتر میهمه این موارد انگیزه کشاورزی را کاهش داده و تمایل به تغییر کاربری اراضی  .ها را نداردآن
  ی هاتی فعال  درآمد  و  کشت  یسخت ی،  کشاورز  نبود  صرفه  به  و  دیتول  یهانهیهزهد که  دهای تحلیل عاملی نشان مییافته

 شیافزا  ،شهراز    فاصلهی،  بوم  دانش  نقش  و  یض اار  بی ش،  شهرها و  روستا  یبرابر  عدم  و یعی طب  مشکلاتی،  کشاورز  بیرق
 اند. درصد بر تغییر کاربری اراضی موثر بوده  88به میزان  ندلالا  ییسودجو و تی جمع

 ینیشهرنشفرایند در  عیتسر کههمسو است  ( 2018و همکاران )  یزک یزاده کاریمهدبا نتایج  پژوهش حاضرهای یافته
افزا تخر  ت،یجمع  شیو  مراتع    یاراض  ب یموجب  آنو  تبع  به  تغ  و  است.  یاراض   یکاربر  رییباعث  و   یف یمحمدشر  شده 

  رییو تغ  یکشاورز   یشغل در کاهش اراض  و  به مسکن   ازیخانوار و ن  تی بالا رفتن جمع  معتقد هستند که (  2018همکاران)
  ا ی یبه مرکز شهر، بزرگ یکینزد ای یمثل سن، دور یعوامل  زیو ن یتجار ای یمسکون یساخت و سازها  یها براآن یکاربر
در این  مؤثر هستند.    یکشاورز  یاراض  یکاربر   رییدر تغ  یکشاورز  نهیو افراد شاغل خانواده در زم  یقطعات اراض  یکوچک

 یاقتصاد   ،یجوانان به مشاغل کشاورز   لیعدم تمااین نتیجه حاصل شد که  (  2023)  اکمل  یو عواطف  یسعدهمانند    پژوهش
 یاراض  یکاربر  رییگذار در تغریتاث  یدر کشور عوامل  ی کشاورز   یافتگیتوسعه ن  زیرشد ساخت و ساز و ن  ،ینبودن کشاورز

کرد(  2016)  یلوستانا.  هستند زم  که  تاکید  بودن  اقتصاد  ،یکشاورز   یهان یکوچک  بخش    یصرفه  در  اشتغال  نداشتن 
ن  یکشاورز  با در نظر گرفتن وضع فعل  زیو  آن  اندک  برا  ی نیتضم  متیبودن ق  نییپا  نیو همچن  یدرآمد    دیخر  یدولت 

تاث  یمحصولات کشاورز  عوامل  تغریاز  در  پژوهش  .هستند  یکاربر  رییگذار  در  که  است  ذکر  به   مقدم   یکلال   هایلازم 
مهاجرت،  (  2018)  یآران  یقرنو  (  2014و همکاران)   یمحمد  ،(2013) گرفت که  قرار  تایید  و  بررسی  مورد  موضوع  این 

که ارائه شد و    یتوجه به مطالب  با  اند.مشکلات قانونی و نابرابری شهر و روستا همگی منجر به تغییر کاربری اراضی شده
 :شودی م شنهادیپ یکشاورز  یاراض بیو تخر لیاز تبد یریجلوگ یبرا ییراهکارها پژوهش یهاافتهیبا توجه به  نیهمچن
  یهاطرح  بی و تصو  نیتدو ب؛یبا عاملان تخر  ی و برخورد جد  یکشاورز   یاز اراض  تی حما  یقانون  یکردن خلأها  پر

  ب یاز تخر  یریو نامرغوب و جلوگ  ریبا  یبه سمت اراض  یک یزیتوسعه ف  تیبه منظور هدا  ییروستا  ی و هاد  یجامع شهر
اراض  ؛یکشاورز   یاراض تبد  ی ریموجود و جلوگ  یکشاورز   یحفظ  آن   لیاز  کاربرشدن  به  به جهت    یدیرتولیغ  یهایها 

  تیدرآمد فعال  ن یتعادل ب  جاد یبه منظور ا  یاقتصاد  یها برنامه   ارائه   ؛نیسرزم  ش یاصول آما  تیها و رعایاز کاربر  انتیص
 ی مناسب برا  متیو درنظر گرفتن ق   یمحصولات کشاورز   دیتول  ارانهیپرداخت    قیها ازطربخش  ریو سا  یبخش کشاورز

  یهاوه یکردن از ش  یکشت محصول و دور  نینو  یهاوه یبه استفاده از ش  یبخش کشاورز   توجه  ؛ی محصولات کشاورز
  قیتشو  یبرا  یاز بخش کشاورز  تیحما  ؛جبران کند  یرا تا حد   دیتول  زانیتواند کاهش میکم بازده که م  یم یو قد  یسنت

  ان ییروستا شتیبهبود وضع مع؛ قیطر نیاز ا ییو درآمدزا یکشاورز  یهاتی ها به انجام فعالآن  شتریب اقینسل جوان و اشت
یابکشاورز   انگیزه برای خروچ از بخش کشاورزی و تغییر کاربری اراضی کاهش  از احداث   یریجلوگد؛  با این هدف که 

؛ شودیروستا م  یدر بافت کالبد   یو ناهماهنگ   یعیطب  یچشم اندازها  رییکه باعث تغ  ی کشاورز  یدوم در اراض   یهاخانه
و   یکشاورز  یو فروش اراض  دیتا شهرستان و استان درباره خر  یدر سطوح محل   یبخش دولت  قیدق  اریکنترل و نظارت بس

  لات یشامل تسه  لات یاز تسه  یامجموعه  ارائه؛  یکشاورز  یهانیزم  یاز سوداگر  یریجلوگ  یها برانظارت بر امور بنگاه 
و   ییروستا  ینواح  ی هاتیبه ظرف  توجهت و  محصولا   دیخر  نیو تضم  مهیب  ،یاتیمال  ی(، بخشودگیوام بانک  ی)اعطا  ،یمال

 . یکشاورز  یاراض بیاز تخر یریجلوگ
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